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Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
Franz-Josef-Straul3-Ring 4, 80539 Minchen

armin.keller@stmb.bayern.de
An herrn armin keller

sehr geehrter Herr keller

betrifft: sachverhalt : bayrischer denkmalatlas

Beide Gebdude sind eingetragene Baudenkmaler (Einzeldenkmaler) Bayerischem
Denkmalschutzgesetz

Schwanthalerstrasse 158-160 seit 100 jahren befinden sich hier WOHNHAUSER.
Beide gebaude fallt unter HEIMAT da es sowohl orthistorischen als auch denkmalrecht
betrifft. Baujahr 1903/05 Wohngebiet

der neue Besitzer will eine Umnutzung zum Gewerbebetrieb vornehmen.Hotel.

Wir fordern Aufhebung aller vom stadtrat durch verwaltungsakt erlassenen
beschliisse. Schwanthalerhohe“ vom 21.04.2017

STADTRATbeschluss :planerische Rechtsnorm der stadt vermutliche

Satzung umgehend als NICHT RECHTSKONFORM aufzuheben.

Schwanthalerstr.158-160

Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO —Baugebiet, das nur dem Wohnen dient. Liiden und nicht
stérende Handwerksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungs-gewerbes, zur Deckung des
taglichen Bedarfs der Wohnbevdélkerung dienen, soziale Einrichtungen sind ausnahmsweise
zulassungsfahig.--Allgemeine Wohngebiete. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bauplanungsrecht durch den Bund geregelt wird, liegt das Bauordnungsrecht in der Hand der
Lander.Der Vollzug des offentlichen Baurechts, durch Erteilung von ..

Die grundstlicke + wohnhauser dirfen nicht verdrangt werden zu gewerbegebiet.

Rechtsaufsichtsbehérde (Art. 110) herbeizuflhren Art. 110 Rechtsaufsichtsbehdrden-2 Die
Rechtsaufsicht Uber die kreisfreien Gemeinden obliegt der Regierung.

Art. 112 Beanstandungsrecht-Die Rechtsaufsichtsbehdrde kann rechtswidrige Beschlisse und
Verfiigungen der Gemeinde beanstanden und ihre Aufhebung oder Anderung verlangen. *Bei
Nichterflllung 6ffentlich-rechtlicher Aufgaben oder Verpflichtungen kann die
Rechtsaufsichtsbehdrde die Gemeinde zur Durchflihrung der notwendigen MaBnahmen
auffordern.

Revision Korruption kann nur durch Kontrollen sichtbar gemacht werden. Revision hat das Ziel,
durchplanmaBige und/oder unvorhersehbare Kontrollen das Entdeckungsrisiko zu erhéhen und
abschreckend zu wirken.

2017 betreff HOTELS schillerstrasse usw
Thema Hotel im Wohngebiet stadt minchen schwanthalerstrasse 158-160
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Rechtsaufsichtsbehdrde die Gemeinde zur Durchfiihrung der notwendigen MaBnahmen
auffordern gemachte Planantrage vorzulegen zu Uberprifen und den Anwohnern einsicht zu
gewahren.

Betrifft: strukturelle korruption auf stadtischer ebene durch den stadtrat
Schwanthalerhohe” vom 21.04.2017 beschluss.

UNZULASSIG ist nach GG : ,muss dann entsprechender Ersatzwohnraum
geschaffen werden®.

Das bedeuted dass die Innenstadt bevdlkerung entmietet werden darf

verwaltungen der 6ffentlicen hand stadt minchen
wohngebiete der innenstadt zu einem gewerbegebiet transformieren

Tatbestand: Die stadt minchen ist immobilienbesitzer der 6ffentlichen anliegen.
Diese sind gleichzeitig besitz der 6ffentlichkeit.

1. Die stadt ist demnach auch immobilienspekulant. Sie erneuert oder baut um.
Nutzt um, vermietet oder verkauft zu weitaus héheren ertragen.
wer ist nutzniesser dieser vorgehensweise: nicht die geschadigte 6ffentlichkeit der
blrger. nutzniesser: die abteilungen aller damit beteiligten stadtischen
plan ,immobilien, stadtischen ressorts und ihrer
JOBSICHERUNG.Immobilienabteilungen verwaltungen, baureferate planreferate
WIE: Das Instrument stadtrat : um die enteignungen und entmietungen in
historischen und angestammten wohnvierteln der stadt minchen vorzunehmen :
ist der stadtrat und dessen rechtlich unhaltbaren beschlisse: Rechte auszuhebeln
und zu verschleiern .

2. , ersatzwohnraum oder ausweichquartiere muss geschaffen werden ,, wenn die
blrger aus ihren Wohnvierteln durch immobilienspekulationen insgesamt und
eben auch der stadtischen Immobilien vertrieben werden.

3. Diese ungesetzlichen beschlisse dienen sachgemass den planmassigen
stadtischen investoren und privatspekulanten dazu ihre spekulationen zu
rechtfertigen.

das Konstrukt des stadtratsbeschluss 2017 verstésst gegen mehrere RECHTE.
GG Diskriminierung der anwohner und Mieter gegeniber Unternehmen mit
iiberlegener Marktmacht (immobilien stadt minchen +tochterfirmen)

4. Verbot fiir marktbeherrschende Unternehmen

5. NVO umnutzungen von wohnungen zu gewerbe

6. Wohngebiete umnutzung zu gewerbevierteln ( % ungleichgewicht paritat )

7. historische viertel und deren rechte nach NVO und mit dubiosen
stadtratsbeschlissen auszuhebeln und zu verschleiern .

8. Rechtswidrig ist nach GG . Verbot fiir marktbeherrschende Unternehmen
“ muss dann entsprechender Ersatzwohnraum geschaffen werden.*

Das ist ein freibrief fiir stadtische und private immobilienspekulanten.

verstdsst gegen Umnutzung = NVO =

Eine genehmigte Nutzungsanderung ist rechtlich so einzustufen wie eine Baugenehmigung.
Dabei ist zu beachten, dass der Antragsteller keinen Anspruch auf Erteilung der
Genehmigung zur Nutzungsdanderung hat. Nutzung dndern zu diirfen, bedarf es gemaBi
der betreffenden Landesbauordnung (,Anderung der genehmigten Nutzungsart")

einer Genehmigung (Bauantrag), wenn an die neue bauliche Anlage in der neuen oder weiteren
Nutzung Anforderungen seitens des o6ffentlichen Baurechts gestellt werden, was in der
Regel der Fall ist
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STADTRATbeschluss :planerische Rechtsnorm der stadt minchen vermutliche
Satzung umgehend als NICHT RECHTSKONFORM aufzuheben.

Der beschluss des stadtrats 2017

planung von Hotels viertel bahnhof ist rechtswidrig.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung--Biirger, die von den Pldnen betroffen sind, sollen friih die Gelegenheit haben,
sich iiber beabsichtigten Bauvorhaben zu informieren. .. Mdglichkeit haben, Einfluss auf die Ausgestaltung des
Bebauungsplans zu nehmen..-----

Vollzug auszusetzen und, soweit erforderlich, die Entscheidung der
Rechtsaufsichtsbehérde (Art. 110) herbeizufihren.

Das planungsreferat und der stadtrat sind rechtlich NICHT zustandig!!

Zustandig ist Regierung von Oberbayern und BUNDesgesetze.

Gemachte plane und NVO die nicht rechtskonform bewilligt wurden sind auszusetzen.

Diskriminierung der anwohner und Mieter gegenltiber Unternehmen mit
iiberlegener Marktmacht

(willkiirliche Ungleichbehandlungen) von Biirgern oder Unternehmen, Art. 12 EG-Vertrag; in den
europdischen Vertragen und im Sekundirrecht (Verordnungen, Richtlinien) konkretisiert, durch die
Grundfreiheiten oder das Wettbewerbsrecht.

3) Wettbewerbsrecht: Verbot fiir marktbeherrschende Unternehmen, Kartelle, Unternechmen mit vertikaler
Preisbindung und Unternehmen mit iiberlegener Marktmacht, ein Unternehmen im Geschéftsverkehr im
Vergleich zu gleichartigen Unternehmen ohne sachlich gerechtfertigten Grund unterschiedlich zu behandeln
sowie unbillig zu behindern (§ 20 Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen, GWB) So gelten z. B. die
Erzwingung von AusschlieBlichkeitsbindungen und Kopplungsgeschiften, Liefersperren und
BoykottmafBnahmen durch einen marktbeherrschenden Anbieter ebenso als Diskriminierung wie das
Erzwingen von Vorzugsbedingungen bei der Belieferung durch einen marktbeherrschenden Nachfrager .

Der HOTEL PLAN hat keinerlei stadtebaulich mitpragende Funktion im viertel. seit 100
jahren befinden sich in diesem Segment wohnungen.

HOTELS deren Umfang das viertel beherrschend und in diesem Sinne ,lUbergewichtig" in
Erscheinung treten und die soziale viertel STRUKTUR zerstdren. Widersprechen dem GG
GemaB dem Art. 3 GG gilt der Gleichheitsgrundsatz.

Wir fordern staatsministerium und regierung auf
den ersten Blirgermeister GO Art. 59 zur aufhebung zu veranlassen:

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, (Gemeindeordnung - GO)

rechtswidrigkeit der Planungszustimmung durch stadt und stadtrat.

Art. 59 Zustandigkeit fur den Gesetzesvollzug

(1) Der Vollzug der gesetzlichen Vorschriften im eigenen und im Ubertragenen

Wirkungskreis und die Durchfiihrung der gesetzmaBigen Anordnungen und Weisungen der

Staatsbehotrden obliegen dem Gemeinderat, in den Fallen des Art. 37 dem ersten Blrgermeister.
(2) Halt der erste Biirgermeister Entscheidungen des Gemeinderats oder
seiner Ausschusse flr rechtswidrig, so hat er sie zu beanstanden, ihren
Vollzug auszusetzen und, soweit erforderlich, die Entscheidung der
Rechtsaufsichtsbehdrde (Art. 110) herbeizufihren.

Korruptionsgefihrdete Bereiche

! Korruptionsgefahrdet “ ist jeder Dienstposten, bei dem durch das Verhalten eines dort
Beschaftigten oder durch eine dort getroffene Entscheidung ein au3erhalb der Dienststellen des
Freistaates Bayern stehender Dritter einen materiellen oder immateriellen Vorteil erhalt oder einer
Belastung enthoben wird. ’Eine ,besondere Korruptionsgefahrdung * liegt vor, wenn der mdgliche




AKTIONSBUNDNIS 80339 2.07.2019 4 Wohngebiet NVO zu HOTEL schwanthalerstr158-166/
an Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen+regierung von oberbayern

Vorteil oder die mdgliche Belastung flr einen Dritten von besonderer Bedeutung und der
Dienstposten mit einer der folgenden Tatigkeiten verbunden ist:
haufige Aullenkontakte zu einem bestimmten Personenkreis, der von der Entscheidung des
Beschaftigten Vor- oder Nachteile zu erwarten hat,
Vorbereitung und Entscheidung Uber die Vergabe von o6ffentlichen Auftragen und von
Fordermitteln / Subventionen in groRerem Umfang,
Erteilung von Genehmigungen, Erlaubnissen und Bewilligungen,
Festsetzung und Erhebung von Gebuhren und Abgaben, die Dritte in groRerem Umfang
belasten,Bearbeitung von Vorgangen mit behdrdeninternen Informationen, die fur Dritte nicht
bestimmt, fur diese jedoch von besonderer Bedeutung sind.
*Die Einschatzung, ob ein Arbeitsplatz korruptionsgefahrdet ist, gilt unabhangig vom jeweiligen
Stelleninhaber. Sie beruht allein auf objektiven, aufgabenbezogenen Merkmalen.
3.0rganisatorische Kontrollmechanismen
Transparente Aktenfiihrung, Akten missen die einzelnen Bearbeitungsschritte vollstandig,
nachvollziehbar und dauerhaft erkennen lassen. Vorgangsrelevante mindliche Erklarungen und
Informationen sind schriftlich zu dokumentieren. Nahere Festlegungen finden sich in der Allgemeinen
Geschéaftsordnung flr die Behorden des Freistaates Bayern (AGO). Fur Vergabeverfahren wird insbesondere
auf die Dokumentationspflicht des § 30 VOL/A bzw. § 30 VOB/A (Vergabevermerk) hingewiesen.
Allgemeine Vorgangskontrolle, Dienst- und Fachaufsicht
In korruptionsgefahrdeten Bereichen sind geeignete Malnahmen zur Vorgangskontrolle im
Geschaiftsablauf vorzusehen, z.B. Wiedervorlagen, Abschlussvermerke, stichprobenweise
Uberprifung von Ermessensentscheidungen. Besonders korruptionsgefahrdete Arbeitsbereiche
verlangen daruber hinaus eine verstarkte Kontrolle

wir verweisen auf die sendung des BR2 : korruption auf stadtischer ebene :

zitat: % quelle Bayrischer Rundfunk : BR2 download—Studiogespréch

Korruption Gesprach mit Edda Mdaller Ein Beitrag von: Rowe, Leslie, Edda Mdller

Charakter und Bestechlichkeit Die Psychologie der Korruption --Ein Beitrag von: Remus, Daniela Als
Podcast verfiigbar--Edda Miiller, Vorstand von Transparency International Deutschland

,Wer ldsst sich besonders hiufig bestechen? Diejenigen, die eine gute oder sehr gute Ausbildung haben,
chrgeizig und Karriere orientiert sind. Mit zwielichtigen oder halbseidenen Betriigern haben sie wenig
gemein. Kriminell fiihlen sich die Uberfiihrten in der Regel auch nicht, das zeigen ihre Ausreden und
ihre Erklirungsversuche. Denn selten geht es um einen kurzfristigen personlichen Vorteil, wie etwa beim
Diebstahl, sondern vielmehr um ein Geflecht von Abhangigkeiten, Vorteilen und
Vergilinstigungen, um speziclle Absprache-Kulturen. Anderen einen Gefallen zu tun, ihnen
entgegenzukommen, sich wechselseitig zu unterstiitzen: schon die Wortwahl zeigt, Bestechung findet -
psychologisch betrachtet - in einer Grauzone statt. Da das Aufdeckungsrisiko gering ist und das Strafmal
auch, haben viele Téter den Eindruck, es handele sich dabei im duBersten Fall um ein Kavaliersdelikt.

Geschidigter : Schidigung der Offentlichkeit- der Allgemeinheit!!

Bayerischen Denkmal-Atlas : schwanthalerstrasse 158 und 160
Mietshaus barockisierend, mit Giebel, 1903 von R. Barbist; Gruppe mit Nr. 160. D-1-62-000-6380
Mietshaus barockisierend, mit Giebel, 1905 von R. Barbist; Gruppe mit Nr. 158. D-1 62-000-6381
fotos copyright carla egerer

Beide Gebdude eingetragene Baudenkmaler (Einzeldenkmaler) Bayerischem Denkmalschutzgesetz:
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-

Die urzelle des westends: Ecke holzapfel / schiesstsatt und schwanthalerstrasse

Weil hier im 19 jahrhundert die ersten wohnhduser entstanden. bis 1860 erfolgte die niedrige
vordergriinderzeitliche Bebauug unplanmassig auf meist kleinen parzellen. Das gedrungene eckhaus
schwanthalerstrasse 119 wurde 1860 erbaut und gehoért damit zu den altesten gebauden des viertels.
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schwanthalerstrasse 158 und 160 liegt am ende der parkstrasse. parkstrasse ist in der architektur des
historismus bebaut. wurde 1885 durch eine terraingesellschaft erschlossen. Die strasse wurde in grosse
baublocks aufgeteilt.Halboffene Bauweise im stil der Neorenaissance. Parkstrasse 6 kurz vor der
Schwanthalerstrasse 158 ist aus dem jahr 1880. mit Neorenaissance fassade.

Der Stadtbezirk gehort mit einer Flache von 2,07 Quadratkilometern und einer Wohnbevélkerung von knapp
30.000 zu den am dichtesten besiedelten Stadtbezirken Miinchens.
Google fotostrasse der grundsticke: wird mit mail gesandt © ationsbindnis 80339

Strafantrag: rechtliche schwammige grauzonen ausfihrungen der Planungsreferate als
verschleierung der Immobilienspekulation der stadt und privater Investoren.

Wir bitten zeitnah um information und nachricht wie das Staatsministerium vorgeht

Mit freundlichen GruBen i.A. carla egerer
AKTIONSBUNDNIS 80339



